内蒙古自治区建设工程监理费
计费指导意见（试行）

第一章  总 则
第一条  为加强监理行业自律，规范监理市场秩序，避免恶性竞争，实现优质优价，保证监理服务质量，保障工程质量和安全，维护监理单位和建设单位双方合法权益，促进工程监理行业健康发展，根据《中华人民共和国招标投标法》、《中华人民共和国价格法》、《中华人民共和国反不正当竞争法》、《关于商品和服务实行明码标价的规定》、《国家发展改革委关于进一步放开建设项目专业服务价格的通知》、《中国建设监理协会关于指导监理企业规范价格行为和自觉维护市场秩序的通知》等法律、法规规定，制定本规则。
第二条  本规则适用于内蒙古行政区域内工程监理费计费及行业自律管理。
第三条  本规则所称工程监理费，是指工程监理单位接受建设单位委托，提供建设工程施工阶段的质量控制、进度控制、造价控制、合同管理、信息管理、组织协调及履行建设工程安全生产管理法定职责服务计取的费用。
施工阶段包含施工准备阶段、施工实施阶段及竣工验收阶段。
工程监理服务费构成见附录A。

第四条  工程监理服务费实行市场调节价。
第五条  严禁监理单位通过降低服务质量、减少服务内容、减少人员数量、签订阴阳合同等不正当手段，以低于企业成本的方式承接监理业务，进行恶性竞争，扰乱正常市场秩序。
第六条  内蒙古自治区工程建设协会组织会员单位在大量市场调查研究的基础上，经统计、分析、测算和论证，制定并公布内蒙古自治区工程监理服务费社会平均价，作为内蒙古自治区工程监理活动计取费用的指导性依据。
第二章  工程监理服务费计费方法
第七条  工程监理服务费计费方法分为综合费率法和人年综合费用法。
第八条  综合费率法的计算方法：
工程监理服务费=计费额×综合费率×工程难易程度系数
计费额是指工程概算中的建筑安装工程费、设备购置费和联合试运转费之和。
第九条  人年综合费用法的计算方法：
工程监理服务费=Σ（人年综合费用i×监理人员数量i×服务年限i）×工程难易程度系数
人年综合费用包括项目监理人员基本费用、企业管理费、利润和税金。
企业管理费率，综合资质企业一般为35%-50%，其他资质企业一般为30%-45%计取；利润费率由各企业自行确定；税金费率按国家规定计取。
第十条  建设单位将工程监理服务中的部分工作内容委托监理单位时，可按照其委托部分占全部监理服务工作量的比例计算监理服务费。当仅委托质量控制和履行安全生产管理的监理职责时，监理服务费不应低于全部工程监理服务取费的80%。
第三章  工程监理服务社会平均价
第十一条  工程监理服务社会平均价，是指工程监理单位遵循公平、合理、诚信的原则，依法依规开展监理服务，为建设单位提供满足国家有关法律、法规及《建设工程监理规范》、《建设工程监理合同》（示范文本）等规定的工程监理服务所需的社会平均价格。
第十二条  内蒙古自治区工程建设协会于2016年测定的工程难易程度系数见附录B，社会平均价综合费率见附录C，社会平均价人年综合费用见附录D。
第十三条  工程监理服务社会平均价测定时，未考虑以下工作所需费用，监理单位在承接业务时，应根据建设单位的委托另行计费：
（一）非监理单位原因造成工期拖延，而要求监理单位继续从事工程监理服务工作的费用；
（二）工程缓建、暂停及工程量增加等附加工作的费用；
（三）工程项目决策阶段、勘察设计阶段、招投标阶段、设备监造、项目试运行和项目运营阶段及保修阶段等相关服务费用；
（四）监理单位派驻工程现场的项目监理机构所需要的办公和生活用房及相应设施的建设、拆除或租赁费用；
（五）工程所需的而非监理单位工作范围内必须提供的专业顾问服务，导致监理单位聘用各类专家顾问的各项费用；
（六）建设单位要求监理单位组团外出考察相关工程技术、项目管理等内容的费用；
（七）建设单位要求监理单位向其提供任何专用人员、车辆及其他任何设施的费用；
（八）建设单位对服务内容或服务质量的其他特殊要求所需费用。
第四章  监理企业价格行为
第十四条  监理单位应以社会平均价为计取服务费的基础，体现优质优价的原则，根据市场供求状况、项目难易程度、监理服务内容、服务深度、服务质量及人员配备要求、管理成本及保障企业可持续健康发展的利润等因素，确定适当的计费方式和合理的服务费用，并通过公平竞争或协商等形式承接监理业务。
监理服务费下浮不得超过社会平均价的20%。
第十五条  监理单位应严格遵守《价格法》、《关于商品和服务实行明码标价的规定》等法律、法规、规定，告知委托人有关服务项目、服务内容、服务质量，以及服务费等，并在监理合同中约定。
第十六条  监理单位应坚持诚信经营，加强价格自律，规范计费行为，依法依规参与市场竞争，维护市场秩序。
  第十七条  监理单位应遵循公平、合理、诚信的原则，合理配置项目监理人员，依法依规开展监理服务，为建设单位提供符合国家有关法律法规和《建设工程监理规范》规定的、满足合同约定的服务内容和质量要求的监理服务。
第十八条  监理单位应将所监理的工程项目概况、监理服务内容、人员配备情况及服务费计算方式和合同价格等数据定期上报内蒙古自治区工程建设协会，接受行业自律监督。
第十九条  监理单位、相关单位及个人如发现其他监理单位刻意降低报价、扰乱正常市场秩序的，应积极向协会反映。
第五章 监理行业自律管理
第二十条  行业协会应对工程监理服务费市场化提供指导与服务，规范监理服务费计取，推动监理市场有序发展。
第二十一条  行业协会应定期对监理单位上报的监理项目、服务内容、服务价格等数据进行收集、整理，及时向社会及会员单位公布工程监理服务价格监测信息。
第二十二条  行业协会应引导监理企业诚信经营，指导会员单位加强价格自律，对刻意降低报价，扰乱正常市场秩序的监理单位采取以下措施：
（一）约谈；
（二）警告；
（三）记入信用档案，通过协会网站、内刊、简报等形式通报；
（四）取消评选或推荐先进企业资格；
（五）必要时向建设行政主管部门报告。
第六章  附 则
第二十四条  本规则中的工程监理服务费社会平均价随着监理市场变化，将适时进行修订公布。
第二十五条  本规则由内蒙古自治区工程建设协会负责解释。
第二十六条  本规则自2016年10月1日起执行。
 
附录A：《工程监理费费用构成》
附录B：《工程难易程度系数》
附录C：《社会平均价综合费率》
附录D：《社会平均价人年综合费用》
 

附录A
工程监理费费用构成
	序号
	工程监理服务费构成

	1
	项目监理人员基本费用

	1.1
	现场监理人员的劳动工资

	1.2
	现场监理人员工资性补贴

	1.3
	企业为现场监理人员缴纳的五险一金

	2
	企业综合管理费用

	2.1
	现场监理人员的意外伤害保险或工伤支出

	2.2
	项目监理机构现场日常办公费

	2.3
	项目监理机构临时设施设备的维修与维护费

	2.4
	工程监理常规检测仪器、工器具使用费

	2.5
	经营管理后勤人员应付工资和工资性补贴

	2.6
	劳动保险费

	2.7
	特殊性工资

	2.8
	劳动保护费

	2.9
	职工福利费

	2.10
	经营管理后勤人员办公费

	2.11
	职工教育培训经费

	2.12
	固定资产费

	2.13
	差旅交通费用

	2.14
	业务经营费

	2.15
	财产保险费

	2.16
	党、团、工会、妇女等组织活动经费

	2.17
	企业研发费

	2.18
	其它费用

	3
	利润

	4
	税金


附录B
工程难易程度系数
（一）市政基础设施工程难易程度系数
	序号
	工程特征
	难易程度系数

	1
	普通道路工程；人行天桥
	1.00

	2
	城市快速路；分离式立交桥；人行地下通道
	1.10

	3
	互通式立交桥；地下通道；城市地铁、轻轨
	1.20

	4
	单孔跨径≥100m的桥梁
	1.20

	5
	单孔跨径≥200m的桥梁
	1.30

	6
	长度＜1000m的隧道工程
	1.10

	7
	1000m≤长度＜3000m隧道工程；跨度≥12m隧道工程
	1.20

	8
	长度≥3000m隧道工程；连拱隧道、水底隧道；浅埋暗挖隧道
	1.30

	9
	直径＜1m的管道工程
	0.90

	10
	直径≥1m的管道工程；＜3m3/s的泵站；
＜5万吨/日水厂（污水厂）工程
	1.00

	11
	埋深≥5m的管道工程；顶管工程；≥3m3/s的泵站；
≥5万吨/日水厂（污水厂）工程
	1.20

	12
	园林工程、城市广场
	0.90

	13
	古建筑
	1.10

	14
	中低压燃气；小区供热工程
	1.00

	15
	高压燃气管网；液化储气站
	1.15

	16
	垃圾中转站；垃圾填埋工程
	1.00

	17
	垃圾焚烧工程
	1.20


注：1、不适合以上表特征的工程，难易程度系数按1.00计算；
2、工程特征适用两个及以上难易程度系数时，取最大值。
（二）房屋建筑工程难易程度系数
	序号
	工程特征
	难易程度系数

	1
	普通厂房工程
	0.9

	2
	住宅工程（不含精装）
	1.00

	3
	住宅工程（含精装）
	1.20

	4
	综合商业用房
	1.10

	5
	建筑高度≥50m的公共建筑
	1.15

	6
	按四星级及以上标准建设的酒店（含精装修）
	1.15

	7
	大跨度钢结构建筑（体育场馆、文化场馆、会展中心等）
	1.25

	8
	综合性医院
	1.15

	9
	地下四层及以上或基坑深度≥18m
	1.20

	10
	100m≤建筑高度＜200m
	1.20

	11
	200m≤建筑高度＜300m
	1.30

	12
	建筑高度≥300m
	1.35


注：1、不适合以上表特征的工程，难易程度系数按1.00计算；
2、工程特征适用两个及以上难易程度系数时，取最大值。
 
（三）其他专业工程难易程度系数
其他专业工程的难易程度系数，由监理企业参照房屋建筑工程和市政基础设施工程，并结合专业特点加以确定，待具备条件后统一陆续发布。
 
附录C
社会平均价综合费率
 
	序号
	计费额（万元）
	费率  %

	1
	500
	3.3

	2
	1000
	3.0

	3
	3000
	2.6

	4
	5000
	2.4

	5
	8000
	2.3

	6
	10000
	2.2

	7
	20000
	2.0

	8
	40000
	1.8

	9
	60000
	1.7

	10
	80000
	1.6

	11
	100000
	1.5

	12
	200000
	1.4

	13
	400000
	1.2

	14
	600000
	1.1

	15
	800000
	1.1

	16
	1000000
	1.0


注：1、计费额处于两个数值之间，采用直线插入法计算费率。
2、计费额大于1000000万元的，以1.0%计取。
3、计费额小于500万元的，由双方协商议定。
4、监理服务费下浮不得超过社会平均价的20%。
5、工程监理服务费=计费额×综合费率×工程难易程度系数
附录D
社会平均价人年综合费用
	监理人员类别
	平均人年综合费用（万元/年）

	总监理工程师
	高级
	28-35

	
	中级
	24-30

	专业监理工程师
	高级
	16-20

	
	中级
	12-15

	监理员
	8-10


注：1、人年综合费用=项目监理人员基本费用×（1+企业管理费率）×（1+利润率）×（1+税率）
2、高级和中级，由监理单位根据人员的专业技术水平、履职能力及经验业绩进行划分。
3本表适用于提供短期服务的人工费率标准。
